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Dostupnost bydleni na krizovatce

1.9.2023, CBA / Tomas Salomon




Zamrzla vystavba bytu drti stavare. V boji o
zakazky zlevnuji aZ na hranu ziskovosti Pofidit si vlastni bydleni? Situace na

realitnim trhu v CR je druha nejhorsi v
Celé EU 5.cz |/ ZPRAVODA]STVi Doméci Zahraniéi Krimi Kraje Volby Ekonomika Kultura Finance Revue =

mika Zasoby plynu  Dané Domaci Podniky Zahraniéni Doprava Spotiebitel Test DNES

Na byt v Praze ¢i Brné uz praimérna mzda

% h y : éf nestaci. Sance ziistava v regionech
' ’ ® 28. bfezna 2023 O X & @

Zdravotni sestra, ucitel i Iékar s pétiletou praxi. Ti vSichni maji néco spole¢ného: o vlastnim
bydleni ve velkém mésté si mohou nechat zdat. Podle Indexu dostupnosti viastniho bydleni
pro mladé Cechy, ktery sestavil program Ownest, na primérny byt o rozloze 65 metrl
&tverecnich v Praze ¢i Brné nedoséhne ani jeden z této trojice.
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VLASTNI BYT JAKO NEDOSTIZNY SEN. CECHY

STOJI BYDLENi NEJVICE Z CELE EU, VYNALOZIT
NA NEJ MUSI TEMER PATNACT ROCNICH PLATU 25 » Byzoys » eotisicciie

JANBOHAC, 29.6. 2023
60 tisic C¢istého a splatka 35 tisic
meésicéné. Mladi bez sance na vlastni

byt




Dostupnost bydleni v CR se zhoriuje

Financ¢ni dostupnost bydleni v Evropé (2023) Vyvoj priimérnych hrubych mezd a cen bytti
nasobek hrubych roc¢nich platl potfebny ke koupi bytu 70 m? index, rok 2015 = 100
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Nabidkovd cena yty 120m odinné domy Zdroj: Deloitte Zdroj: CSU, Deloitte (vlastni zpracovani)
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Do roku 2030: zajistit dostupné bydleni pro
vice nez 100 000 obcanu (50 tisic bytu)

Jednotlivé faze vytvareni sektoru dostupného najemniho bydleni (dale jen ,,DB“):

. . Faze 2: Priprava Faze 3: Pilotni . .
Faze 1: Analyza a : . Faze 4: Vytvoreni
. i AN implementace programy vystavby ,
identifikace nejlepsich . . . o . L sektoru dostupného
Hctund v Famei EU uvodnich nastroju a financovani 5 000 bvdleni
P P DB a legislativy byt y

4. Ctvrtleti 2021 2022-2023 2024-2025 2026-2030
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Role meést a obci je klicova

Municipality s 1. Vlastni vystavba
pozemkem se

stavebnim
povolenim
/ \ 2. PPP

MF - prevod
nevyuiivanych statnich
pozemku (UZSVM)

3. Spoluprace se
soukromym sektorem
-JV

MMR - dotace na
pripravu projekti z NPO
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Pilot: prvnich 5 000 bytu

Modelova hruba kalkulace: byt 60 m? + podil na pfislusenstvi a spoleénych prostorach, celkové pofizovaci naklady - 85 000 K¢/m?

Celkové finanéni naklady

30.6 mid. 5 mld. CZK
Stavebni naklady + pozemek CZK + Pozemek se st.

povolenim

Financovani 15 mld. CZK 10.6 mld. CzZK 5 mld. CZK

Cesky bankovni sektor EIB / NRB Municipality
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Jak financovat vystavbu 50 tisic bytu?

Narodni plan obnovy

Zhodnocovani pozemkU statu

Evropské financni instituce (EIB, EIF, CEB, EBRD)
Penzijni fondy, pojistovny

Cesky bankovni sektor

Transformovana NRB / NRF (ESG dluhopisy)
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Bez vicezdrojového financovani to nepujde!
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Doporucené principy a dosavadni

zkusenosti

1. Jasné stanoveni strategickych cil( statu, jejich prioritizace / ochrana a
dlouhodoba podpora

2. Od resortismu ke spolupraci projektovych tymu napfri¢ ministerstvy a
se zapojenim zastupcu odbornych asociaci a soukromého sektoru

3. Postupnd transformace od dotaci a zdroju EU k vyuziti tuzemského

kapitalu véetné prostfedkt akumulovanych v penzijnich fondech (580
mld. K¢&) a rezervach pojistoven (250-300 mld. K¢)



Dékuji za pozornost
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