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Dostupnost bydlení v ČR se zhoršuje 
Finanční dostupnost bydlení v Evropě (2023)
násobek hrubých ročních platů potřebný ke koupi bytu 70 m2

Vývoj průměrných hrubých mezd a cen bytů 
index, rok 2015 = 100
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Zdroj: ČSÚ, Deloitte (vlastní zpracování) 



Do roku 2030: zajistit dostupné bydlení pro 
více než 100 000 občanů (50 tisíc bytů)

Jednotlivé fáze vytváření sektoru dostupného nájemního bydlení (dále jen „DB“):
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Fáze 1: Analýza a 
identifikace nejlepších 

přístupů v rámci EU

Fáze 2: Příprava 
implementace 

úvodních nástrojů 
DB a legislativy

Fáze 3: Pilotní 
programy výstavby 
a financování 5 000 

bytů

Fáze 4: Vytvoření 
sektoru dostupného 

bydlení 

Klíčoví aktéři:

4. čtvrtletí 2021 2022-2023 2024-2025 2026-2030



Role měst a obcí je klíčová

5

1. Vlastní výstavba

2. PPP

3. Spolupráce se 

soukromým sektorem    

- JV

MF - převod 

nevyužívaných státních 

pozemků (ÚZSVM) 

MMR - dotace na 

přípravu projektů z NPO

Municipality s 

pozemkem se 

stavebním 

povolením



Stavební náklady + pozemek

Celkové finanční náklady

15 mld. CZK
Český bankovní sektor

35.6 mld. CZK

30.6 mld. 

CZK

Financování 10.6 mld. CZK
EIB / NRB

5 mld. CZK
Municipality

Pilot: prvních 5 000 bytů
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5 mld. CZK 
Pozemek se st. 

povolením

Modelová hrubá kalkulace: byt 60 m2 + podíl na příslušenství a společných prostorách, celkové pořizovací náklady - 85 000 Kč/m2



Jak financovat výstavbu 50 tisíc bytů?
1. Národní plán obnovy

2. Zhodnocování pozemků státu

3. Evropské finanční instituce (EIB, EIF, CEB, EBRD)

4. Penzijní fondy, pojišťovny

5. Český bankovní sektor

6. Transformovaná NRB / NRF (ESG dluhopisy)

7

Bez vícezdrojového financování to nepůjde! 



Doporučené principy a dosavadní 
zkušenosti

1. Jasné stanovení strategických cílů státu, jejich prioritizace / ochrana a 
dlouhodobá podpora

2. Od resortismu ke spolupráci projektových týmů napříč ministerstvy a 
se zapojením zástupců odborných asociací a soukromého sektoru

3. Postupná transformace od dotací a zdrojů EU k využití tuzemského 
kapitálu včetně prostředků akumulovaných v penzijních fondech (580 
mld. Kč) a rezervách pojišťoven (250-300 mld. Kč)

8



Děkuji za pozornost
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